PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 27357/25.03.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,ZONA REZIDENTIALA, SERVICII SI COMERT",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 336179 — Arad,
Proprietari/Dezvoltatori: CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA
- Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. CRAINIC Paul
Dorin, pr. nr. 44/2024.

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Priméria Municipiului Arad cunr. 112237 din 17.12.2025, , cét si a completarilor
solicitate depuse cu adresele nr. 5691/23.01.2026, nr. 16077/24.02.2026 si nr. 21889/11.03.2026, de catre
CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA;
- raportul de specialitate nr. 27355/A5/25.03.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
- raportul informadrii si consultarii publicului nr. 2254/A5/26.03.2026, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010,
intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 16/25.03.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite conditiile
impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 887 din 07.06.2024, se Tnainteaza spre analizd Consiliului Local
al Municipiului Arad.

Situatia existenta:
Parcela propusa pentru refunctionalizare, in suprafatd 49.400,00 mp, este identificata prin:
-C.F. nr. 336179 — Arad, teren arabil in extravilan, proprietari CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA;

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu urmatoarele
reglementari urbanistice:

-, ZONA REZIDENTIALA, SERVICII SI COMERT", amplasament extravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 336179 — Arad, masurand o suprafata de 49.400,00 mp.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,ZONA
REZIDENTIALA, SERVICII SI COMERT", amplasament extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 336179 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, servicii
si comert, masurand o suprafata de 49.400,00 mp.



Principalii indicatori urbanistici sunt:
Z1,72,72,73: zona locuinte colective si functiuni complementare (servicii, comert):
e POT maxim = 45,00%
e CUT maxim=2,2
Z4: zona locuinte individuale si functiuni complementare:
e POT maxim = 40,00%
e CUT maxim=1,2

Regimul de inaltime maxim propus:
Z1,72,72’,73: zona locuinte colective si functiuni complementare (servicii, comert):
e D/S+P+2E+ER, Hmax = 15,00 m
Z4: zona locuinte individuale si functiuni complementare:
e D/S+P+1E, Hmax = 10,00 m

Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
36892/31.01.2025, care prevede:
-Indltimea maxima a obiectivelor definite de punctele topo 5-16 de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 121,77 m (106,77 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +15,00 m inaltimea
maxima a zonei edificabile)
-inaltimea maxima a obiectivului definit de punctele topo 1-4 de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 116,67 m (106,67 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +10,00 m inaltimea
maxima a zonei edificabile).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,ZONA
REZIDENTIALA, SERVICII ST COMERT", amplasament extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 336179 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.
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